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Einleitung B

Grundsteuer

Die Grundsteuer wird auf Grundbesitz erhoben. Die Grundsteuer ist eine Steuer
auf das Eigentum und dessen Nutzung an Grundstticken (Objektsteuer). Sie ist
nicht an die personlichen Verhaltnisse des jeweiligen Eigentimers gebunden.
Es gibt Steuerbefreiungen, z. B. flr bestimmte gemeinnutzige, kirchliche,
wissenschaftliche usw. Zwecke dienenden Grundstticke, vgl. 88 3-8 GrStG.
Betroffen sind ca. 36 Mio. wirtschaftliche Einheiten in der BRD.

Es gibt:

Grundsteuer A (agrarisch, landwirtschatftlich)

Grundsteuer B (bebaute und unbebaute Grundsticke)

Grundsteuer C (unbebaute, baureife Grundstlicke)

Bayern hat die Grundsteuer C nicht eingefiihrt.

Die Grundsteuer wird als Haushaltskostenausgleich der Kommunen verwendet

zur Finanzierung der Infrastruktur. Die Einnahmen flie3en direkt in die Kassen
der Stadt oder Gemeinde.
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Einleitung

Einleitung
Betroffen sind nahezu alle Bundesblrger, weil die Grundsteuer

- unmittelbar die Eigentimer als Steuerschuldner betrifft,
- mittelbar aber auch nahezu alle Mieter, da im Rahmen der Betriebs- /
Nebenkostenabrechnung die Grundsteuer geman § 2 Nr. 1 BetrKV umlegbar

ISt.

Hinweis:

Die Grundsteuer geht alle an! Eigentimer, Vermieter, Mieter.
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1.
Was iIst der Anlass?
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Grundsteuerneuordnung

Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts

BVerfG, Urteile 10.04.2018 (1 BvL 11/14; 1 BvR 889/12; 1 BvR 639/11;
1 BvL 1/15; 1 BvL 12/14)

Berechnungsgrundlagen der Grundsteuer, die Einheitswerte, sind
verfassungswidrig, Verstol3 gegen Art. 3 Abs. 1 GG
(Gleichbehandlungsgrundsatz).

Ubergangsfristen bis:

31.12.20109: Gesetzgeber hat verfassungskonforme Neuregelung zu treffen
31.12.2024: Einheitswerte noch flr Grundstickswerte benutzbar
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2.

Warum ist die
Neuordnung
notwendig?
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Grundsteuerneuordnung

Verstol3 gegen Art. 3 Abs. 1 GG
Steuerliche Ungleichbehandlung, da Einheitswerte basierend von

- 1964 (alte Bundeslander)
- 1935 (neue Bundeslander)

tberholt. Wertveranderungen gerade in Ballungsraumen wurden ignoriert.

Folge:
Gesetzgeber muss Verstol3 gegen Art. 3 Abs. 1 GG beseitigen.
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Grundsteuerneuordnung

Beseitigung Ungleichbehandlung

Um diese Ungleichbehandlung zu beseitigen, hat das BVerfG entschieden, dass
der Gesetzgeber eine neue gesetzliche Regelung schaffen muss. Das Gesetz
zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungsrechts (Grundsteuer-
Reformgesetz — GrStRefG) wurde am 26. November 2019 erlassen. Die neuen
gesetzlichen Regelungen sind zu finden:

- Bewertungsgesetz  (BewG)
- Grundsteuergesetz  (GrStG)

Die Bundeslander konnen von diesem Bundesrecht abweichen und ein eigenes
Landesrecht umsetzen (Offnungsklausel).
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Grundsteuerneuordnung

Beseitigung Ungleichbehandlung

Der Bayerische Gesetzgeber hat von der Lander6ffnungsklausel Gebrauch
gemacht. Das Bayerische Grundsteuergesetz vom 10. Dezember 2021 wurde
am 17. Dezember 2021 verotffentlicht (Bayerisches Grundsteuergesetz

(BayGrStG).
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Grundsteuerneuordnung

Grundsteuermodelle BRD

-

Schleswig-

Holstein
Mecklenburg-
Vorpommern

Niedersachen

/\g;

Lt

Sachsen- —__
Anhalt

MNordrhein-
N

. Bundesmodell

' Bundesmodell mit abweichender Steuermesszahl

. Flachenmodell (Bayerm)

Bayern . Flachen-Faktor-Verfahren (Hessen) / Fldchen-Lage-Modell (Niedersachen)

Baden-
Wirttemberg ~_/ . Wohnlagemodell (Hamburg)

. Bodenwertmodell (Baden-Wirttemberg)

Quelle: www.datev.de/web/de/media/datev_de/img/grundsteuer_bundes-und_laendermodelle_in_grafik.png
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Grundsteuerneuordnung

Zeitliche Umsetzung der Grundsteuerreform

Stichtag 01.01.2022 Stichtag fur die Angaben/
tatsachlichen Verhaltnisse
01.07.2020 bis 31.10.2022 Abgabe der Feststellungserklarung zur Ermittiung
der Grundsteuer der Eigentiimerinnen und
Eigentimer
31.10.2022 bis 31.12.2023 Bearbeitung eines Groliteils der abgegebenen

Feststellungserklarungen zur
Grundsteuerwertermittlung bis Ende 2023

31.12.2023 bis 31.12.2024 Hebesatzfestlegungen durch die Gemeinde sowie
Erlass der Grundsteuerbescheide nach dem neuen
BewG

Ab 01.01.2025 Bezahlung der neuen Grundsteuer durch die

Eigentimerinnen und Eigenttimer

KANZLEI AM STEINMARKT

Kuchenreuter, Dr. Stangl, Alt « Rechtsanwalte PartGmbB




3.
Wer Ist betroffen?
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Grundsteuerneuordnung

Wer muss eine Grundsteuererklarung abgeben?

Alleineigentum:
- Eigentimerinnen und Eigentimer eines Grundstiicks

- Eigentimerinnen und Eigentimer eines Betriebs der Land- und
Forstwirtschaft

- Bei Grundstiicken, die mit einem Erbbaurecht belastet sind: die
Erbbauberechtigten

- Bei Gebauden auf fremdem Grund und Boden:
fur den Grund und Boden die Eigentiimerinnen oder Eigentiimer des Grund
und Bodens

und

fir die Gebaude die (wirtschaftlichen) Eigentimerinnen oder (wirtschaftlichen)
Eigentimer des Gebaudes

Eigentum mehrerer Personen:

Befindet sich das Grundstiick bzw. der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft im
Eigentum mehrerer Personen bzw. Gemeinschaften (Miteigentum), missen
diese gemeinsam eine Grundsteuererklarung abgeben.
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4.
Was iIst zu tun?
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Grundsteuerneuordnung

Fur die Abgabe der Erklarung hat man in Bayern folgende drei Moglichkeiten:

- elektronisch tber ELSTER - Ihr Online-Finanzamt - unter
https://www.elster.de

- als graues PDF-Formular ausschlie3lich zum Ausfullen am PC und
anschlieBendem Ausdruck

- als grunes Papier-Formular zum handschriftlichen Ausfullen (verfugbar in
den Finanzamtern sowie den Verwaltungen der Stadte und Gemeinden in

Bayern)

Hinweis:

Sofern noch keine Registrierung bei ELSTER erfolgt ist, sollte beachtet werden,
dass das notwendige Zertifikat, das man nach Registrierung erhalt, bis zu 2
Wochen dauern kann.
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5.
Wie Ist vorzugehen?
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Grundsteuerneuordnung

Wie ist vorzugehen?

Bundesland Modell

Bayern Aquivalenzmodell — wertunabhangig

Baden-Wdirttemberg modifiziertes Bodenwertmodell

Niedersachsen / Hessen Flachen-Lage-Modell (Aquivalenzmodell + Lage-Faktor)

Hamburg Flachen-Wohnlage-Modell (Aquivalenzmodell + Wohnlage-
Faktor
Sachsen / Saarland modifizierte Messzahlen
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Grundsteuerneuordnung

Ubersicht:
Bundesland Baden- Bayern, Hessen, Alle anderen
Wirttemberg Hamburg, Bundeslander
Niedersachsen
Grundsteuermodell Modifiziertes Flachenmodelle Bundesmodell
Bodenwertmodell

Bendtigte Daten

Informationen zum ja ja ja
Grundstick
(Aktenzeichen und
Eigentimer/in)

Grundstticksflache ja ja ja

Bodenrichtwert ja teilweise ja, ja
teilweise nein

Nutzungsart (Wohnen ja ja ja (mit weiteren

oder Nichtwohnen) Differenzierungen)

Wohnflache/Nutzflache nein ja ja

KANZLEI AM STEINMARKT

Kuchenreuter, Dr. Stangl, Alt « Rechtsanwalte PartGmbB




Grundsteuerneuordnung

Wie ist vorzugehen? Drei Schritte:

Die Berechnung der Grundsteuer fur Grundvermdgen erfolgt in drei Schritten,
also in einem dreistufigen Verfahren. Dies wird kurz zusammengefasst
dargestellt:

Erster Schritt - Berechnung der Aquivalenzbetrage fir Grund und Boden
und Gebaude nach Art. 1 Abs. 3 BayGrStG

Die Aquivalenzbetrage errechnen sich aus einem fixen Betrag fur Grund- und
Boden (= Aquivalenzzahl) gem. Art. 3 Abs. 1 von EUR 0,04 pro gm
Grundsticksflache multipliziert mit der Grundstiicksflache sowie einem weiteren
fixen Betrag fur Wohn- und Nutzflache (= Aquivalenzbetrag des Gebaudes) von
EUR 0,50 pro gm Wohn-/Nutzflache gem. Art. 3 Abs. 2 BayGrStG multipliziert
mit der mal3geblichen Gebaudeflache:

Flache x Aquivalenzzahl = Aquivalenzbetrag
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Grundsteuerneuordnung

Zweiter Schritt — Bestimmung des Grundsteuermessbetrags nach Art. 1
Abs. 2 BayGrStG

Der Grundsteuermessbetrag ergibt sich aus dem Aquivalenzbetrag (siehe
erster Schritt) fur Grund und Boden und der Grundsteuermesszahl 100 % gem.
Art. 4 Abs. 1 Satz 1 GrStG sowie

dem Aquivalenzbetrag der Wohn- und Nutzflache und der
Grundsteuermesszahl (70 % fur Wohnflachen gem. Art. 4 Abs. 1 Satz 2
BayGrStG und 100 % far Nutzflache):

Aquivalenzbetrag x Grundsteuermesszahl = Grundsteuermessbetrag

Dritter Schritt — Berechnung der Grundsteuer nach Art. 1 Abs. 1 Satz 2
GrStG

Die Grundsteuer ergibt sich durch eine Multiplikation des
Grundsteuermessbetrags (siehe zweiter Schritt) und des von der Gemeinde
bestimmten jeweiligen Hebesatzes.

Grundsteuermessbetrag x Hebesatz der Gemeinde = Grundsteuer
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Grundsteuerneuordnung

Die Berechnung der Grundsteuer B flur Grundstuicke erfolgt in verschiedenen
Stufen.

Rechenweg am Beispiel eines Gebaudes mit Wohnung und Geschéft:

Grund und Gebaude
e Wohnnutzung Nutzung zu
anderen Zwecken
Flache 600 m?2 120 m? 150 m?2
x Aquivalenzzahl 0,04 € / m? 0,50 € / m? 0,50 € / m?
= Aquivalenzbetréage 24 € 60 € 75 €
X Grundsteuermesszahl 100 % 70 % 100 %
= Grundsteuermessbetrag 141 €
X Hebesatz der Gemeinde 400 %
= Grundsteuer 564 €
Quelle:

Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat
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Grundsteuerneuordnung

Wie ist vorzugehen?

Achtung:

Nach Art. 7 BayGrStG wird der Grundsteuermessbetrag auf den 01.01.2025
festgesetzt (= Hauptveranlagung). Weitere Hauptveranlagungen im
Siebenjahresturnus sind nicht geregelt.
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Erster Schritt

Berechnung der
Aquivalenzbetrage:
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Grundsteuerneuordnung

Was ist der Aquivalenzbetrag?

Flache

x Aquivalenzzahl

= Agquivalenzbetrage < |

% Grundsteuermesszabhl Der Aquivalenzbetrag ist das
Ergebnis des ersten

= Grundsteuermessbetrag Rechenschritts auf dem Weg

X Hebesatz der Gemeinde zur Berechnung der
Grundsteuer.

= Grundsteuer

Quelle:

Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen
und fur Heimat
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Grundsteuerneuordnung

Es werden drei verschiedene Aquivalenzbetrage auf Grundlage der jeweiligen

Flache ermittelt;

1. | Flache des Grund und Bodens x Agquivalenzzahl | = Aquivalenzbetrag fir
den Grund und Boden
2. | Wohnflache X Aquivalenzzahl | = Aquivalenzbetrag fur
die Wohnflache
3. | Nutzflache X Aquivalenzzahl | = Aquivalenzbetrag fur
die Nutzflache
Quelle:

Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat
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Grund und Boden
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Grundsteuerneuordnung

Grund und Boden

Die Flache des Grund und Bodens ist der Teil des Flurstiicks bzw. der Teill
mehrerer Flurstlicke, die derselben Eigenttimerin bzw. demselben Eigentimer
gehoren und die zusammen genutzt werden.

Ist der Grund und Boden bebaut, wird die gesamte Flache angesetzt, nicht nur
der unbebaute Teil.

Ist ein Gebaude in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt, wird jede
Wohnung gesondert mit der zu der Wohnung gehdrenden anteiligen
Flurstlicksflache und der Wohnflache angesetzt.
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Grundsteuerneuordnung

Grund und Boden

Fur den Stichtag 1. Januar 2022 werden Utber das Internetportal BayernAtlas der
Bayerischen Vermessungsverwaltung ausgewahlte Daten aus dem
Liegenschaftskataster im Zeitraum vom 1. Juli 2022 bis zum 31. Dezember 2022
kostenlos zur Verfugung gestellt. Dies sind:

- Flursticksnummer

- Amtliche Flache

- Gemeindenamen

- Gemarkungsname und Gemarkungsnummer

- Tatsachliche Nutzung mit den zugehdrigen Flachenanteilen
- (Gesamt-)Ertragsmesszahl fir landwirtschaftliche Flachen
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Gebaudeflache
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Grundsteuerneuordnung

Was ist die Gebaudeflache?

Die Gebaudeflache ist bei einer Wohnnutzung die Wohnflache, bei sonstiger
Nutzung die Nutzflache.

Die Wohnflache ermittelt sich nach der Wohnflachenverordnung, WoFIV.

Die Nutzflache kann nach jedem geeigneten Verfahren, z. B. nach der DIN
277, ermittelt werden.
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Grundsteuerneuordnung

Was ist der Unterschied zwischen Wohnflache und Nutzflache?

Wohnung

Wird ein Gebaude ausschliel3lich zu Wohnzwecken genutzt, wird die gesamte
Gebéaudeflache inkl. Zubehdrraume (z. B. Kellerraume, Heizungsraume) nach
der Wohnflachenverordnung ermittelt. Die Nutzung als hausliches Arbeitszimmer
gilt als Wohnnutzung.

Sonstige Nutzung

Wird ein Gebaude ausschliel3lich zu anderen Zwecken als Wohnzwecken (z. B.
gewerbliche oder freiberufliche Zwecke) genutzt, wird fur das gesamte Gebaude
die Nutzflache bendtigt.

Mischnutzung

In einem Gebaude, das teilweise fur Wohnzwecke und teilweise flr andere
Zwecke genutzt wird (gemischt genutztes Gebaude; z. B. ein Laden im
Erdgeschoss und Wohnungen in den Obergeschossen), werden die Flachen je
nach Nutzung unterschiedlich ermittelt. Dies bedeutet, dass ZubehGrraume
unterschiedlich behandelt werden, je nachdem welcher Flache sie dienen bzw.
zugeordnet sind.

Garagen/Tiefgaragen
Fur die Gebaudeflache von Garagen und Tiefgaragen sind in jedem Fall die
Ausfuhrungen zu ,Nutzflache von Garagen bzw. Tiefgaragen® zu beachten.
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Problem: Wohnflache
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Grundsteuerneuordnung

Wie wird die Wohnflache ermittelt und wo finde ich diese?

Umfang und Ermittlung der Wohnflache eines Gebaudes bzw. Gebaudeteils
ergeben sich aus der Wohnflachenberechnung nach der
Wohnflachenverordnung.

Bei Gebauden bis Baujahr 2003, bei denen sich zwischenzeitlich keine
baulichen Veranderungen ergeben haben, bleibt eine Berechnung der
Wohnflache nach der II. Berechnungsverordnung gultig und kann
tbernommen werden (vgl. § 5 Wohnflachenverordnung).

Die Wohnflache ist in den Bauunterlagen zu finden.

Hinweis:

Diese Daten, wenn tberhaupt auffindbar, missen nicht immer aktuell sein (z. B.
spaterer Anbau, Dachgeschossausbau usw.).
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Problem:
Dachgeschoss
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Grundsteuerneuordnung

Was ist bei Wohnungen im Dachgeschoss mit Dachschragen zu beachten?

Die Grundflachen mit Dachschragen werden nicht zu 100 % bericksichtigt. Die
Wohnflachenvorordnung schreibt vor, dass RAume und Raumteile mit einer
lichten H6he von mindestens zwei Metern vollstandig anzurechnen sind. Betragt
die lichte HOhe mindestens einen Meter, aber weniger als zwei Meter, wird die
Flache zur Halfte bertcksichtigt. Eine Flache, deren lichte HOohe weniger als
einen Meter betragt, wird nicht angesetzt.

Zur Verdeutlichung:
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Problem:
Balkon / Terrasse
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Grundsteuerneuordnung

Wohnflachenberechnung Balkon

0 %

DIN 277 DIN 283

Il.
Berechnungsverordnung

Wohnflachenverordnung
(WoFIV)
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Problem: Nutzflache
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Grundsteuerneuordnung

Nutzflache von Garagen bzw. Tiefgaragen

Gehoren Stellplatze in Garagen bzw. Tiefgaragen zu einer Nutzflache, sind sie
immer voll anzusetzen. Der Freibetrag findet in diesen Fallen keine Anwendung.

Gehoren Stellplatze in Garagen bzw. Tiefgaragen hingegen zu einer
Wohnflache und befinden sich diese in raumlicher Nahe zur Wohnflache,
bleibt die Nutzflache dieser Stellplatze bis zu insgesamt 50 m? aul3er Ansatz.
Soweit die Flache 50 m2 Ubersteigt, wird sie angesetzt.

Damit der Freibetrag von 50 m2 gewahrt werden kann, ist neben dem raumlichen
Zusammenhang auch die rechtliche Zuordnung zu der Wohnnutzung
erforderlich.
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Grundsteuerneuordnung

Nutzflache von Nebengebauden (z.B. Gartenhauschen)

Gehoren Nebengebaude bei bebauten Grundstiicken zu einer Nutzflache, sind
sie immer voll anzusetzen. Der Freibetrag findet in diesen Fallen keine
Anwendung.

Nebengebaude, die

- von untergeordneter Bedeutung sind (z. B. Schuppen oder Gartenhaus)

und
- sich in unmittelbarer Nahe zur Wohnung befinden, zu der sie gehdren,
werden nur angesetzt, soweit die Gebaudeflache grof3er als 30 m2 ist.
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Grundsteuerneuordnung

Nach welcher Vorschrift wird die Nutzflache in m2 ermittelt?

Die Nutzflache kann nach jedem geeigneten Verfahren, z. B. nach der DIN 277,
ermittelt werden. Die DIN 277 wird vom Deutschen Institut fir Normung e. V.
(DIN) erstellt und verdffentlicht.

Was zahlt alles zur Nutzflache?

Zur Nutzflache gehoren beispielsweise die Flachen von:

- Teeklchen, Speiseraumen

- Blroraumen, Besprechungsraumen

- Werkhallen, Laboren

- Lagerhallen, Verkaufsraumen

- Ausstellungsraumen, Buhnenraumen, Sportraumen

- Raumen fur medizinische Untersuchungen / Behandlungen

- Abstellrdumen, Sanitdrraumen, Umkleiderdaumen sowie Serverraumen flr
Elektronische Datenverarbeitung (EDV)

Die Nutzflache umfasst nicht die

- Konstruktions-Grundflachen, z. B. Wande, Pfeiler

- Technische Funktionsflachen, z. B. Lagerflachen fur Brennstoffe

- Verkehrsflachen, z. B. Flure, Eingangshallen, Aufzugschachte, Rampen
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welter Schritt
Grundsteuermess-
betrag
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Grundsteuerneuordnung

Was ist der Grundsteuermessbetrag?

Flache

_— Der Grundsteuermessbetrag ist
X Aquivalenzzahl

. das Ergebnis des zweiten
= Aquivalenzbetrage Rechenschritts auf dem Weg zur
X Grundsteuermesszahl Berechnung der Grundsteuer.

= Grundsteuermessbetrag < |

X Hebesatz der Gemeinde

= Grundsteuer

Quelle:
Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen

und far Heimat
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Grundsteuerneuordnung

Wie hoch ist die Grundsteuermesszahl?
Die Grundsteuermesszahl betragt flr

- den Grund und Boden 100 %
- die Wohnflache 70 % und
- die Nutzflache 100 %.
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Grundsteuerneuordnung

Wann wird die Grundsteuermesszahl ermafigt?

Fur die Wohnflache wird die Grundsteuermesszahl von 70 % in drei Fallen um
jeweils weitere 25 % ermafigt. Dabei kdnnen auch mehrere Ermaldigungen
zusammenfallen. Die Grundsteuermesszahl fur Wohnflachen betragt

- bei einer Ermaldigung 52,5 %
- bei zwei Ermaligungen 39, 37 % und
- bei drei ErméaRigungen 29,52 %.

Ermaligungen:
- 25 %, somit enger zeitlicher Zusammenhang mit Land- und Forstwirtschaft

- 25 % Baudenkmal
- 25 % sozialer Wohnungsbau
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Dritter Schritt
Berechnung
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Grundsteuerneuordnung

Was ist die Grundsteuer?

Flache

x Aquivalenzzahl o
Im letzten Rechenschritt wird der

= Aquivalenzbetrage Grundsteuermessbetrag mit dem
x Grundsteuermesszahl Hebesatz der Gemeinde
multipliziert. Das Ergebnis ist die
Grundsteuer.

= Grundsteuermessbetrag
X Hebesatz der Gemeinde

= Grundsteuer < |

Quelle:
Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen

und far Heimat
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Grundsteuerneuordnung

Wie hoch ist der Hebesatz?

Der Hebesatz ist ein Prozentsatz. Es gibt flr jede Gemeinde mindestens zwei
Hebeséatze. Diese beiden Hebesatze kdnnen, missen aber nicht gleich hoch
sein.

Ein Hebesatz gilt fir alle Betriebe der Land- und Forstwirtschaft der Gemeinde.
Die mit diesem Hebesatz berechnete Grundsteuer nennt man ,,Grundsteuer A*.

Der andere Hebesatz gilt fur alle Grundsticke der Gemeinde. Die mit diesem
Hebesatz berechnete Grundsteuer nennt man ,,Grundsteuer B*.
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Beispiele:
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Grundsteuerneuordnung

1. Baugrundstlck

800 m2 Flache des Grund und Bodens
Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Flache 800 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 € /m?

= Aquivalenzbetrage 32 €
X Grundsteuermesszahl 100 %

= Grundsteuermessbetrag 32 €
X Hebesatz der Gemeinde 400 %

= Grundsteuer 128 €

Quelle:
Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen

und fur Heimat
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Grundsteuerneuordnung

2. Einfamilienhaus

600 m2 Flache des Grund und Bodens
120 m2 Wohnflache
Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Grund und Gebaude
Boden

Flache 600 m? 120 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 € /m? 0,50 € /m?

= Aquivalenzbetrage 24 € 60 €
X Grundsteuermesszabhl 100 % 70 %

= Grundsteuermessbetrag 66 €
X Hebesatz der Gemeinde 400 %

= Grundsteuer 264 €

Quelle:
Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen
und fur Heimat
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Grundsteuerneuordnung

3. Wohnung in einem denkmalgeschutzten Gebaude

25 m? anteilige Flache des Grund und Bodens
60 m2 Wohnflache
Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Grund und Gebaude
Boden

Flache 25 m? 60 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 € /m? 0,50 € /m?

= Aquivalenzbetrage 1€ 30 €
X Grundsteuermesszabhl 100 % 52,5 %

= Grundsteuermessbetrag 16,75 €
X Hebesatz der Gemeinde 400 %

= Grundsteuer 67 €

Quelle:
Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen

und fur Heimat
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Grundsteuerneuordnung

4. Handwerksbetriebe

1500 m2 Flache des Grund und Bodens
800 m2 Nutzflache
Hebesatz der Gemeinde: 400 %

Grund und Gebaude
Boden

Flache 1500 m? 800 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 € /m? 0,50 € /m?

= Aquivalenzbetrage 60 € 400 €
X Grundsteuermesszabhl 100 % 100 %

= Grundsteuermessbetrag 460 €
X Hebesatz der Gemeinde 400 %

= Grundsteuer 1.840 €

Quelle:
Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen
und fur Heimat
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Grundsteuer A
Land- und
forstwirtschatftlich
genutzte Flachen
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Grundsteuerneuordnung

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Fur Flursticks- und Gebaudeflachen, die land- und forstwirtschaftlich genutzt
werden, muss die sogenannte Grundsteuer A bezahlt werden.

Alle land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen, die zusammen
bewirtschaftet werden, werden zu einem sogenannten ,Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft” zusammengefasst. Die Flachen werden immer der Eigentimerin
oder dem Eigenttimer zugerechnet, auch wenn diese bzw. dieser sie verpachtet
hat.
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Grundsteuerneuordnung

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Die Grundsteuer berechnet sich bei jeder der verschiedenen Nutzungen nach
folgendem Schema:

Flache, die der Betriebsinhaberin oder dem Betriebsinhaber gehort
X nutzungsabhangiger, pauschaler Faktor (gesetzlich festgelegt)

(ggf. Zuschlag fir z. B. verstarkte Tierhaltung, Windenergieanlage,
Flachen unter Glas oder Kunststoffen bei Obst-/Gemuiseanbau)

= Reinertrag
x Faktor: 18,6

= Grundsteuerwert
X Grundsteuermesszahl: 0,55 Promille

= Grundsteuermessbetrag
X Hebesatz der Gemeinde

= Grundsteuer

Quelle:
Steuerinformationen: Die Grundsteuerreform in Bayern, Bay. Staatsministerium der Finanzen

und fir Heimat
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0.

Was sind die Folgen,
falls die Erklarung
nicht fristgerecht
abgegeben wird?
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Grundsteuerneuordnung

Folgen der Nichtabgabe

Bei Nichtabgabe oder verspateter Abgabe der Grundsteuererklarung kann ein
Verspatungszuschlag festgesetzt werden. Die Hohe des Verspatungszuschlags
ist mal3geblich von der Dauer der Fristiberschreitung abhangig.

Bei Nichtabgabe der Erklarung kann das Finanzamt dartber hinaus die
Besteuerungsgrundlagen schatzen.

Rechtsgrundlagen: § 152 AO
§ 162 AO
Art. 10 Absatz 2 BayGrStG
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Zusammenfassung
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Grundsteuerneuordnung

Zusammenfassung

Die Grundsteuerreform ist trotz des enormen Verwaltungsaufwandes
erforderlich.

Bayern hat ein Flachenmodell eingefihrt, das den Aufwand flr die Betroffenen
reduziert.

Die Grundsteuerreform soll aufkommensneutral sein. Es wird aber
Belastungsverschiebungen geben. Manche zahlen mehr, manche weniger.
Dies ist derzeit nicht prognostizierbar, da die Gemeinden die Hebesatze erst
noch bestimmen werden.
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Grundsteuerneuordnung

Hilfen:

- www.grundsteuer.bayern.de

- Broschure ,Die Grundsteuerreform in Bayern® (auch als pdf-Download)
(Bay. Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat)

- Grundsteuer-Hotline (089/30 70 00 77)
- www.elster.de (mit Erklarvideo)
- BayernAtlas-Grundsteuer
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Diskussion
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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